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Föreningens ekonomiska förvaltare 

 
 



Årsredovisning 
Styrelsen för Brf Heliosparken 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020. 
Årsredovisningen är upprättad i SEK. 

 

Förvaltningsberättelse   

 

Verksamheten   
 
Allmänt om verksamheten   
Föreningens ändamål (föreningens stadgar § 2)   
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger 
i  anslutning  till  föreningens  hus,  om  marken  skall  användas  som  komplement  till  bostadslägenhet  eller  lokal. 
Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt 
kallas bostadsrättshavare.     

 
Fakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades hos Bolagsverket 2016‐12‐19.   
Ekonomisk plan har godkänts och undertecknats per den 9 april 2019 och är försedd med ett intyg daterat den 25 
april 2019. Bolagsverket registrerade den ekonomiska planen den    1 juli 2019. och dess stadgar registrerades hos 
Bolagsverket 2016‐12‐19. 
 
Styrelsens säte: Stockholms Län, Stockholms Kommun 
 
Föreningen äger fastigheten Påsen 13, Stockholms Kommun. Föreningens gatuadresser är Virkesvägen 9A‐C, 120 78 
Stockholm. 
 
Föreningens skattemässiga status är att betrakta som privatbostadsföretag, vanligen kallat äkta bostadsrättsförening. 
Det finns en fullvärdesförsäkring och ansvarsförsäkring för styrelsen hos Brandkontoret. Information om föreningens 
lån finns specificerade i årsredovisningens noter, långfristiga skulder. 
 
Föreningen är momsregistrerad. 

 
Föreningens styrelse 
Styrelsen har under året haft följande sammansättning. 

 
Styrelsen under år 2020 bestod av: 
 
Ledamöter: 
Göran Svanström  Ordförande 
Jan‐Erik Fransson 
Johan Alenius 
 
Suppleanter: 
Madelene Örn 
Kristina Kallin 
 
Under 2021 har byggstyrelse avgått och ersatts av boendestyrelse. Nuvarande styrelse har följande 
sammansättning. 
 
Ledamöter: 
Magnus Bergman  Ordförande 
Charlotte Nordén 
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Johan Sanberg 
Joakim Wallenberg 
 
Suppleanter: 
Kleanthis Anastasiadis 
Peter Klavebäck 
Andrea Lucarelli 
 
Samtliga  ledamöter och suppleanter väljs på ett år med nuvarande stadgar. Styrelsen har under verksamhetsåret 
hållit  6  protokollförda  sammanträden.  Föreningens  firma har  tecknats,  förutom  av  styrelsen,  av  två  ledamöter  i 
förening. 
 

Revisor 
Stina Pettersson ‐KPMG AB 
 

Förvaltning 
BoNea Förvaltning AB har enligt avtal skött den ekonomiska förvaltningen åt föreningen. Etcon AB har svarat för den 
tekniska förvaltningen. 

 
Information om fastigheten 
Föreningen äger fastigheten Påsen 13 med en tomtareal om 3 060 kvm. Marken innehas med äganderätt. Värdeår 
för fastighetsbeskattning är ej fastställt ännu. Information om taxeringsvärden finns specificerade i årsredovisningens 
noter, byggnader. 
 
Fastigheten består av ett flerbostadshus med totalt 74 lägenheter. Samtliga är upplåtna med bostadsrätt. Den totala 
boytan uppgår till 5 076 kvm. 

 
Lägenhetsfördelning 
5 stycken 1 rum och kök 
36 stycken 2 rum och kök 
1 styck 2,5 rum och kök 
26 stycken 3 rum och kök 
2 stycken 4 rum och kök 
2 stycken 4,5 rum och kök 
2 stycken 5 rum och kök 

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningsstämma 
Ordinarie  föreningsstämma  ägde  rum  2020‐06‐24.  14  medlemmar  var  närvarande  och  11  lägenheter  var 
representerade.   

 
Underhåll och underhållsplan 
Styrelsen arbetar med att upprätta en underhållsplan för nästkommande 10 år. 

 
Utfört underhåll 
Följande väsentliga händelser har utförts: 
 

Åtgärd    Utfört år    Kommentar 

 

Då fastigheten är inom garanti har inga väsentliga händelser skett   
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Framtida underhåll 
Nedan följer vilka större åtgärder som är planerade de kommande 10 åren. Observera att åtgärd och årtal kan ändras 
efter styrelsens beslut. 
 

Åtgärd    Planerat år    Kommentar 

 
Efter upprättande av underhållsplan kommer detta att tas fram av styrelsen 
 

Medlemsinformation 
 
Medlemsantalet ‐ lägenhetsöverlåtelser 
Medlem  är  den  som  innehar  bostadsrätt  i  föreningen.  Vid  årets  slut  var  antalet  medlemmar  111  st.  Vid 
föreningsstämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare. 
Under året har det skett 40 st överlåtelser. 

 
Överlåtelse‐, pantsättningsavgift och avgift vid andrahandsupplåtelse 
Överlåtelse‐,  pantsättningsavgift  och  avgift  vid  andrahandsupplåtelse  tas  ut  enligt  stadgar.  Överlåtelseavgiften 
betalas  av  säljaren/köparen  och  pantsättningsavgiften  betalas  av  pantsättaren.  Överlåtelseavgift  =  2,5  %  av 
prisbasbelopp,  pantsättningsavgift  =  1,0  %  av  prisbasbelopp  och  avgift  vid  andrahandsupplåtelse  =  10  %  av 
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet år 2021 är 47 600 kr (år 2020, 47 300 kr). 

 
Föreningens Ekonomi 
Styrelsen följer den ekonomiska planen. Med det aktuella ränteläget på föreningens lån som är avsevärt lägre än 
ekonomiska planen innebär det att vi har en god ekonomi. 
 

Årsavgifter 
Styrelsen följer den ekonomiska planen fortsättningsvis 
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Förändring av eget kapital 
  Inbetalda Upplåtelse‐ Underhålls Balanserat  Årets

    insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid årets ingång  12 630 487 0 0  0

Vinstdisp. enl. stämmobeslut  42 644  

Årets avsättning enl.   
stadgar  101 520 ‐101 520 
Inbetalda insatser  361 033 513 1 399 855  

Årets resultat      ‐306 348
Belopp vid årets utgång  373 664 000 1 399 855 144 164 ‐101 520  ‐306 348

                     
Insatser och upplåtelser stämmer mot ekonomisk plan 
 

                       
 
   

 

Förslag till resultatdisposition 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor: 

Balanserat resultat före avsättning och ianspråktagande av underhållsfond  0 

Avsättning till underhållsfond    ‐101 520 

Ianspråktagande av underhållsfond motsvarande årets kostnad  0 

Årets resultat  ‐306 348 

Summa till stämmans förfogande  ‐407 868 

Summa  ‐407 868 

Styrelsen föreslår följande disposition: 

Till balanserat resultat överförs  ‐407 868 

Summa  ‐407 868 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat‐ och balansräkning med tillhörande noter. 
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Resultaträkning  Not
1

2020‐01‐01 
‐2020‐12‐31 

2019‐01‐01
‐2019‐12‐31  

   

 

 

Rörelseintäkter                   

Nettoomsättning  2 2 219 033      0  

Summa rörelseintäkter      2 219 033      0  

                     

Drifts‐ och underhållskostnader  3 ‐839 075      0  

Övriga externa kostnader 4 ‐14 916      0  

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar     ‐1 354 763      0  

Summa rörelsekostnader     ‐2 208 754      0  

                     

Finansiella poster                   

Räntekostnader och liknande resultatposter 5 ‐316 627      0  

Summa finansiella poster     ‐316 627      0  

                     

Årets resultat      ‐306 348      0  
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Balansräkning  Not
1

2020‐12‐31  2019‐12‐31

   

 

 
TILLGÅNGAR                   

                     

Anläggningstillgångar                   

                     

Materiella anläggningstillgångar                   

Byggnader och mark  6 444 609 092      408 711 275  

Summa materiella anläggningstillgångar      444 609 092      408 711 275  

                     

Summa anläggningstillgångar      444 609 092      408 711 275  

                     

Omsättningstillgångar                   

                     

Kortfristiga fordringar                   

Övriga fordringar  7 1 711 608      19 222 769  

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 61 440      0  

Summa kortfristiga fordringar      1 773 048      19 222 769  

                     

Kassa och bank                   

Kassa och bank  9 987 258      0  

Summa kassa och bank      987 258      0  

Summa omsättningstillgångar      2 760 306      19 222 769  

                     

SUMMA TILLGÅNGAR      447 369 398      427 934 044  
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Balansräkning  Not
1

2020‐12‐31  2019‐12‐31

   

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER                   

                     

Eget kapital                   

Bundet eget kapital                   

Inbetalda insatser      375 063 855      12 630 487  

Fond för yttre underhåll      144 164      0  

Summa bundet eget kapital      375 208 019      12 630 487  

                     

Fritt eget kapital                   

Balanserat resultat      ‐101 520      0  

Årets resultat      ‐306 348      0  

Summa fritt eget kapital     ‐407 868      0  

Summa eget kapital      374 800 151      12 630 487  

                     

Långfristiga skulder                   

Övriga skulder till kreditinstitut  10, 11 53 625 000      0  

Summa långfristiga skulder      53 625 000      0  

                     

Kortfristiga skulder                   

Byggnadskreditiv  12 0      415 303 557  

Övriga skulder till kreditinstitut  10, 11 17 175 000      0  

Leverantörsskulder      167 268      0  

Skatteskulder      1 188 100      0  

Övriga skulder  13 5 400      0  

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 408 479      0  

Summa kortfristiga skulder      18 944 247      415 303 557  

                     

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER     447 369 398      427 934 044  
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Noter 
   
Not 1 Redovisningsprinciper 
   
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre 
företag (K2). 
 
Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt 
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Tillkommande 
värdehöjande utgifter skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.   
Markvärdet är inte föremål för avskrivning 
   
Följande avskrivningstider och metoder tillämpas 
Byggnader        100 år  Linjär 
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastighet sker på basis av föreningens stadgar senast från och 
med det verksamhetsår som infaller närmast efter det slutfinansieringen av föreningens fastighet genomförts, 
med ett belopp motsvarande minst 40 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser 
avsättning till föreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavräkning per avräkningsdagen. 
 
Anställda och personalkostnader 
Föreningen har under verksamhetsåret inte haft några anställda och några löner och ersättningar har inte 
utbetalts.   
 
Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som en privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte 
med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t. ex. 
avkastning på en del placeringar. Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 0 
tkr. 

 
   
Not 2 Nettoomsättning 
    2020  2019    

Årsavgifter  1 629 136  0    

Hyresintäkter garage  362 720  0    

El bostäder  140 086  0    

Internet/bredband/telefoni  79 988  0    

Pant‐, överlåtelse‐ och andrahandsavgift  7 103  0    

Summa  2 219 033  0    
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Not 3 Drifts‐ och underhållskostnader 
    2020  2019    

Löpande underhåll. se spec nedan  132 853  0    

El  88 852  0    

Uppvärmning  292 728  0    

Vatten & avlopp  48 326  0    

Avfallshantering  9 525  0    

Samfällighet  8 829  0    

Snörenhållning  2 028  0    

Fastighetsförsäkring  33 964  0    

Bredband  88 356  0    

Fastighetsskötsel och lokalvård  62 063  0    

Trädgårdsskötsel  9 015  0    

Bevakningskostnader  10 590  0    

Ekonomisk förvaltning  46 113  0    

Överlåtelses, pants och andrahandsavgift  4 728  0    

Övrigt  1 105  0    

Summa    839 075  0    
               

Löpande underhåll         

Bostäder  28 681  0    

Gemensamma utrymme  15 737  0    

Postboxar  10 967  0    

Installationer  13 123  0    

Hissar  25 281  0    

Försäkringsskador  37 926  0    

Övrigt  1 138  0    

Summa    132 853  0    
               
   
Not 4 Övriga externa kostnader 
    2020  2019    

Extern revisor  12 000  0    

Programvaror  1 480  0    

Övrigt  1 436  0    

Summa  14 916  0    
               
   
Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter 
    2020  2019    

Räntekostnader, fastighetslån  322 932  0    

Övriga räntekostnader*  ‐6 305  0    

Summa  316 627  0    
               
*Avräknat med Skanska 
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Not 6 Byggnader och mark 
   
Föreningen äger fastigheten Påsen 13 i Stockholms kommun. 
   
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

Ingående anskaffningsvärde  408 711 275  298 011 275    

Årets inköp/byggnation  37 252 580  110 700 000    

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnad 445 963 855  408 711 275*    
               

Årets avskrivningar  ‐1 354 763  0    

Utgående ackumulerade avskrivningar  ‐1 354 763  0    
               

Utgående redovisat värde byggnader och mark 444 609 092  408 711 275    
               

Taxeringsvärden byggnader  57 500 000  0    

Taxeringsvärden mark  105 000 000  0    

Summa    162 500 000  0    
               

Bokfört värde byggnader 269 597 817  0    

Bokfört värde mark  175 011 275  0    

Summa    444 609 092  408 711 275    
   

*Pågående nybyggnad uppgick per 2019‐12‐31 till 
233 700 000kr. Per 2020‐12‐31 är byggnaden färdigställd och 
pågående nyanläggning uppgår till 0kr.               
   
Not 7 Övriga fordringar 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    
               

Avräkningskonto Skanska Sverige AB  1 172 182  9 092 282    

Redovisningsmedel Skanska Sverige AB  0  10 130 487    

Skattekonto  533 789  0    

Övrigt  5 637  0    

  Summa  1 711 608  19 222 769    
               
   
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

Försäkringspremier  5 145  0    

Internet  44 178  0    

Övrigt  12 117  0    

Summa  61 440  0    
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Not 9 Kassa och bank 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

SEB, transaktionskonto  987 258  0    

Summa  987 258  0    
               
   
Not 10 Ställda säkerheter 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

För skulder till kreditinstitut:       

Fastighetsinteckningar  70 900 000  0    

  Summa    70 900 000  0    
               
   
Not 11 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 
   

Långivare 
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp 
2020‐12‐31 

Nästa års 
amortering

SHB  0,98% 2021‐01‐04 16 875 000  100 000
SHB  0,79% 2022‐06‐30 17 975 000  100 000
SHB  0,88% 2024‐06‐30 17 975 000  100 000
SHB  1,02% 2026‐06‐30 17 975 000  100 000

Summa    70 800 000  400 000

                   
Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom 
ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår. 
 
Den långfristiga skulden av föreningens lån är 53 625 000 kronor.   
 
Den kortfristiga skulden av föreningens lån är 17 175 000 kronor. På balansdagen utgör 400 000 kronor nästa års 
amortering av den kortfristiga skulden.   
 
Under räkenskapsåret har 100 000 kronor amorterats. 
 
Lån med slutbetalningsdag under 2021 omsätts vid förfall. 
 
Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut att uppgå till 68 800 000 kronor. 
   
   
Not 12 Byggnadskreditiv 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

Byggnadskreditiv*  0  415 303 557    

Summa  0  415 303 557    
               
* Byggnadskreditivet avslutades 2020 
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Not 13 Övriga skulder 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

Övrigt  5 400  0    

Summa  5 400  0    
               
   
Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
    2020‐12‐31  2019‐12‐31    

Hyror och avgifter  263 008  0    

Räntekostnad  121 471  0    

Upplupet arvode extern revision  24 000  0    

Summa  408 479  0    
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Stockholm 2021‐ 
   
   
   
   
Magnus Bergman  Charlotte Nordén
Ordförande  Ledamot

       
   
 
 
 
 
 
Johan Sandberg  Joakim Wallenberg
Ledamot  Ledamot
     
 
 
 
 
 

 
Vår revisionsberättelse har lämnats   
KPMG AB   
   
   
   
Stina Pettersson   
Auktoriserad revisor   



Verification

Transaction ID rJSuxnPou-B1lBOlhvi_

Document ÅR 2020_210616_Brf Heliosparken 2.pdf

Pages 15

Sent by Magdalena Brandt

Signing parties

Magnus Bergman mbergman78@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Johan Sandberg johan.sandberg@ki.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Joakim Wallenberg joakim@wallenbergfast.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Charlotte Nordén charlotte.norden@meritmind.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Stina Pettersson stina.pettersson@kpmg.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to charlotte.norden@meritmind.se
2021-06-16 19:10:09 CEST,

 

E-mail invitation sent to mbergman78@gmail.com
2021-06-16 19:10:09 CEST,

 

E-mail invitation sent to johan.sandberg@ki.se
2021-06-16 19:10:09 CEST,

 

E-mail invitation sent to joakim@wallenbergfast.se
2021-06-16 19:10:09 CEST,

 

Clicked invitation link Magnus Bergman
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/91.0.4472.80
Mobile/15E148 Safari/604.1,2021-06-16 19:17:06 CEST,IP address: 217.213.68.75

 

Clicked invitation link Charlotte Nordén
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-16 19:17:29 CEST,IP address: 83.187.173.240

 

Document signed by CHARLOTTE NORDÉN
Birth date: 27/05/1977,2021-06-16 19:18:12 CEST,

 

Clicked invitation link Joakim Wallenberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-16 19:23:08 CEST,IP address: 2.68.132.214

 

Document signed by JOAKIM WALLENBERG
Birth date: 27/08/1973,2021-06-16 19:25:05 CEST,

 

Document signed by Magnus Ingemar Bergman
Birth date: 12/09/1978,2021-06-16 19:29:05 CEST,

 



Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. 
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

Clicked invitation link Johan Sandberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.101 Safari/537.36,2021-06-16
22:35:38 CEST,IP address: 79.159.104.109

 

Document signed by Johan Sandberg
Birth date: 01/05/1970,2021-06-16 22:48:11 CEST,

 

E-mail invitation sent to stina.pettersson@kpmg.se
2021-06-16 22:48:12 CEST,

 

E-mail invitation sent to stina.pettersson@kpmg.se
2021-06-17 15:51:50 CEST,

 

Clicked invitation link Stina Pettersson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.101 Safari/537.36
Edg/91.0.864.48,2021-06-17 18:37:21 CEST,IP address: 46.39.114.220

 

Document signed by STINA PETTERSSON
Birth date: 08/03/1991,2021-06-17 18:50:53 CEST,

 



E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR 2020_210616_Brf Heliosparken 2.pdf med transaktionsID: rJSuxnPou

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-06-16 19:18:12 CEST		83.187.173.240		CHARLOTTE NORDÉN		1977-05-27		bankid		


		2021-06-16 19:25:05 CEST		2.68.132.214		JOAKIM WALLENBERG		1973-08-27		bankid		


		2021-06-16 19:29:05 CEST		217.213.68.75		Magnus Ingemar Bergman		1978-09-12		bankid		


		2021-06-16 22:48:11 CEST		79.159.104.109		Johan Sandberg		1970-05-01		bankid		


		2021-06-17 18:50:53 CEST		46.39.114.220		STINA PETTERSSON		1991-03-08		bankid		
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