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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Blomkronan 2 (769630-9322), som har sitt séte i Stockholms
l&n, Stockholms kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2015-10-12, har
till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen, pa grund av en s&dan uppléatelse, kallas
bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen avser att kdpa fastigheten Kronbladet 1 och den pagaende byggnationen
genom att férvarva samtliga andelar i Ekonomisk férening Blomkronan 2, org nr.
769630-7474 enligt Andelstverlatelseavtal, Bilaga 1. Den ekonomiska foreningen
kommer dérefter att fusioneras med bostadsrattsféreningen. Tid f6r inflyttning &r under
kvartal 4, 2018.

Med anledning av att féreningens forvérv innefattar en s.k. underprisdverlatelse
uppstar en latent skatteskuld som véarderas till 0 kr. Det skall noteras att den latenta
skatteskulden inte kan komma att aktualiseras annat an om féreningen séljer den
forvarvade fastigheten.

Forutsattningarna for registrering av ekonomisk plan enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen
foreligger. Upplatelse av bostadsrattslagenheter kommer att ske forst nér sadan
ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket, vilket beréknas ske i juni 2017,

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Angivna uppgifter om
fastighetens forvary avser kopeskillingen och vid tidpunkten for planens upprattande
kanda férhallanden. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader grundar sig pa
vid tiden for planens uppréattande kanda forhallanden.

Féreningen &r skyldig att hos Bolagsverket stélla sékerhet for inbetalda insatser och
eventuella upplatelseavgifter som stadgas i 4 kap 2 § bostadsrattslagen samti 12 och
14 §§ bostadsrattsforordningen. Detta gérs med en insatsgaranti utstalld av Gar-Bo
Forsakring AB.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning, areal m.m.

Fastighetsbeteckning Kronbladet 1

Adress Blomsterkungsvagen 116
Kommun Stockholms kommun
Tomtarea sammanlagt 4 509 m?

Taxeringskod 320 hyreshus
Taxeringsvérdet for 2017 57 000 000 kr {antagande)
Boyta 2 858,3 m?

Antal lagenheter 66 stycken

For teknisk beskrivning och preliminar rumsbeskrivning se Bilaga 2.
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3. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Anskaffningskostnad innefattande bl.a. forvarv av andelar 167 295 000

Lagfartskostnad 0
Pantbrevskostnad 638 000
Bildningskostnader brf 100 000
Fusionskostnad 40 000
Kassa 462 000
SUMMA SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 168 535 000

Befintliga inteckningar uppgar till 8 155 000 kr.

Slutlig anskaffnmgskostnad &r 58 963 kr per m?boarea.

Ovanstaende kostnad &r den beréknade fér anskaffandet av féreningens fastighet
(frdkap 2§ bostadsrattslagen)

Nytt beréknat taxeringsvérde &r 57 000 000 kr vilket motsvarar 19 942 kr per m? BOA.
Varav mark utgdr 16 000 000 kr och byggnad 41 000 000 kr. Berékning har skett med
Skatteverkets e-tjanst.

4, FORSAKRING

Nar féreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvardesforsakring.
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5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansieringsplan

Lan ar 1 40 000 000  perm? 13994

Insats 128 5635000  per m? 44 969

Summa: 168 535 000
Lan Skuld Rénta** Réantekost Amort* Summa
Bottenlan (prel. rorlig och fast)** 40 000 000 2,0% 800000 333333 1133333

*  Amortering har beriknats med belopp som motsvarar antagen amorteringsplan, en rak amortering
Over 120 ar.

** Riantekostnaden har berdéknats utifran antagandet att foreningens lan delas upp | flera 1&n med olika
bindningstider

Avskrivning
Foreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivning pé& byggnaden vilket paverkar foreningens
bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa linjér avskrivning i sin

redovisning.

Underlag for avskrivning 134 828 000
(80 % av anskaffningsvéardet vilket utgdr byggnadens andel av beréknat taxeringsvarde)

Avskrivningsbelopp (linjar avskrivning éver 100 ar) 1348 280
Per m*/ar 472

Fér narvarande tacks inte kostnaden fér avskrivningar i arsavgiften. Fdreningen kan i framtiden komma
att besluta om att ta ut hela eller del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften

Sammanstallning av foreningens arliga kostnader:
Kapitalkostnader:

Rantor och amortering enligt ovan 1133 333
Avsétiningar:

Fond for yttre underhall 85 000
Skatter:

Fastighetsavgift bostader* 0
Férsakring:

Fullvardesférsakring fastighet 30 000
Driftskostnader:

Varme och varmvatten {(bergvarmeanlaggning) 100 000
Vatten ach saphantering 160 000
Fastighetsel 55 000
Fastighetsskdtsel, administration, arvode revisor 170 000
L&pande underhall 30 000
Stadning 55 000
Snérdjning 25 000
Summa driftskostnader 625 000
Summa driftskostnader per m*/ar 219
Summa kostnader 1843 333
Summa kostnader per m*/ar 645

*  Féreningen &r under de férsta 15 aren befriad fran fastighetsavgift.
** Fgreningen kommer att installera bergvarmeanlggning i alla fastigheterna som resuiterar i det laga
kostnadsestimatet for varme och varmvatten ovan.

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantér géllande hushallsel, berdknat till ca 500 kr per
lagenhet och ménad samt for TV/bredband/telefoni.
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6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga utbetalningar och

avséttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter ldgenheternas andelstal.

Intékter AR 1
Arsavgifter 1743 563
P-platser* (26 platser & 650 kr per manad) 202 800
Summa intakter totalt 1946 363

* Férutom p-platser att hyra finns det 2 platser for bilpool, en fér handikappade och en géstparkering.

7. EKONOMISK PROGNOS

Foreningens kostnader ar 1 —6 och ar 11

AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 AR B AR 11
Nettorénta 800 000 793 333 786 667 780 000 773333 766 667 733 333
Amoriering 333 333 333333 333 333 333 333 333333 333 333 333 333
Underhallsfond 85 000 86 700 88434 90 203 92 007 93 847 103 6156
Fastighetsavgift 0 0 0 o 0 o} 0
Driftskosinad 625 000 637 500 650 250 863 255 676 520 690 051 761872
S:a utgifter 1843333 1850867 1858684 1866791 1875194 1883897 1932183
Arsavgifter 1743563 1778434 1814003 1850283 18872839 1825034 2125394
Hyra p-platser 202 800 206 856 210993 215213 219517 223 908 247 212
S:a inkomster 1046363 1985290 2024996 2065498 2106806 2148942 2372606
S:a netioinkomster 103 030 134 424 166 312 198 705 231612 265 045 440 453
Kassafléde
Avskrivning 1348280 1348280 1348280 1348280 1348280 1348280 1348280
Bokfringsmassigt resultat -911917 -880523 -848635 -816242 -783334 749902 -574494
Arsavgift BRF 1743 563
Arsavgift/m? 610
Avskrivning/m? 472
Ranteantagande* 2,00 %
Inflationsantagande”* 2,00 %
8. KANSLIGHETSANALYS
Flerarskalkyl vid olika rénte- och inflationsantaganden
Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavagift (kr/m?) i olika réntel&gen Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation
AR 1% l&gre nuvarande 1 % hogre AR 1% lagre nuvarande 1 % hogre
1 470 610 750 1 608 610 612
2 483 622 761 2 620 622 624
3 497 635 772 3 632 635 637
4 511 647 784 4 645 647 650
5 525 660 796 5 658 660 663
6 538 673 808 6 671 673 676
11 615 744 872 11 741 744 746




1G88

4
5
-

201706300

10. Sarskilda forhallanden

Fér bostadsratter skall erlaggas arsavgift till bekostande av 16pande utgifter som amorteringar och
réntor, skatter, forsakringspremier, kostnader for fastigheternas forvaltning, underhall samt for vatten
och avlopp, elektrisk kraft och renhallning m.m.

Arsavgiften skall beréknas efter bostadsratternas andelstal sa att avgiften kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

Inom féreningen skall bildas en fond for yitre underhall. Fonden skall bestrida kostnaderna for
fastighetens 16pande underhall.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens
upplésning.

Stockholm den 10 maj 2017
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Blomkronan 2, med org.nr 769630-9322, far hirmed avge f6ljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet 1 tillgangliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som ir kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar 4t vederhifiiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting och
vriga driftkostnader. Eventuell fétindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av ldnen kommer att paverka foéreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gdrs £6r yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras frin ar 1, bedémer vi planen som
héllbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 66 ligenheter som kommer att upplétas med bostadsritt och
ligenheterna ar placerade s3 att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for tegistrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

Pi grund av den féretagna pranskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonotnisk plan dat. 2017-05-10

Stadgar f6r Brf Blomkronan 2 dat. 2016-01-20

Registreringsbevis f6r Brf Blomkronan 2

Generalentreprenadkontrakt tecknat mellan Blomkronan AB och Rosento SR Entreprenad AB att
uppféra 66 ligenheter pi fastigheten Kronbladet 1, Stockholms kommun dat. 2017-04-15
Andelsdverlatelseavtal mellan Fagerhyltan Projektutveckling AB och Brf Blomkronan 2 gillande
samtliga andelar i Blomktonan 2 Ekonomisk Forening dat. 2017-04-20

Offert for finansieringen av Brf Blomkronan 2

Stockholm 2017-07-04

/e e A

Per Env
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Bestkining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planet.




