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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningen bildades den 9 juni 1958 och registrerades den 16 augusti 1958. Den ekonomiska
planen godkéndes den 8 november 1963. Féreningens organisationsnummer dr 702000-8962.
Foreningen dr skatteméssigt ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Foreningen disponerar med tomtritt fastigheterna Hjdlmo 1 och Hjdlmo 2 i stadsdelen Farsta i
Stockholms kommun. Markhyran (tomtrittsavgélden) &r bunden till och med ar 2029.
Markytan &r ca 17.000 kvm. Fastigheterna dr bebyggda med tre hoghus. Husen var helt
inflyttningsklara i april 1961, som ocksa dr skatteméssigt vdrdear. Bruksarean for féreningens
hus dr 16.262 kvm.

Under 2018 har foreningen pa tva stimmor antagit nya stadgar som &r registrerade hos
Bolagsverket. De ger uttryck for den ekonomiska beddmning av en bostadsrattsforenings
ekonomi som foreningen forfiktat i ménga ar.

Husen innehaller 235 [dgenheter fran 1 rum och kok till S rum och kék. Harutéver finns i
husen forutom tekniska utrymmen och killarforrad bl a viceviardsexpedition, géstldgenhet,
fritidslokal, hobbyrum, motionsrum och IT-lokal. P& féreningens omrade finns 92 garage, 30
bilplatser med eluttag och 10 bilplatser utan uppvarmning. Dessutom finns 15 platser for
besokandes bilar. Féreningen har inga kommersiella externa lokalupplatelser. Antalet
medlemmar i foéreningen dr 299.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelse
Styrelsen har sedan 2019 ars stimma haft foljande sammansittning.

ulf Lygnfall, ordforande, Thomas Ginner, vice ordférande , Anna-Karin Lorenz, sekreterare,
Tommy Osterberg, Goran Bjork, Magnus Prior samt utsedd av HSB Stockholm Ake
Hultman.

Suppleant har varit Jennie Hedman.

[ tur att avga ur styrelsen vid den ordinarie foreningsstimman 2020 & Thomas Ginner och
Tommy Osterberg.

Firmatecknare

Foreningen har tecknats av UIf Lygnell, Thomas Ginner, Anna-Karin Lorenz, och Tommy
Osterberg, tvé i fo’rening.o



Revisorer

Revisorer har varit Tore Andersson med Kalle Skoog som suppleant samt en revisor hos
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Distriktsombud

Foreningens ombud i HSB Stockholm Distrikt Sdderort har varit Anna Karin Lorenz, Ulf
Lygnell och Tommy Osterberg.

Valberedning

Valberedningen bestar av Monica Abrahamsson, sammankallande, Bjérn Ax och Susanne
Stoltz.

Sammantriaden

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Vid stimman deltog 51 medlemmar. Ett
informationsmote dgde rum den 3 december 2019. Héar ldimnades information om bl a
avgiftshojning fran den 1 januari 2020 och orsakerna hartill.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollforda sammantraden utver I6pande
kontakt om fGreningens angeldgenheter.

Foreningens forvaltning/anstiillda. Arvoden och loner

For den tekniska forvaltningen samt boendeservicen svarar DKL Service AB, vars
foretridare framst 4r Matthias Anbratt. Aven var tidigare vicevird Tommy Osterberg bitrider
som timarvoderad vid behov och méjlighet. For den I6pande administrativa forvaltningen
som bl a fakturahantering och kassaredovisning svarar UIf Lygnell. Aven Thomas Ginner och
Ovriga styrelseledamoter bidrar med forvaltningsuppgifter utover sedvanligt styrelsearbete.
Bokforing, redovisning, avgiftsavisering samt panter och 6verlatelser ombesorjs av HSB
Stockholm.

Styrelsens arvode utgjorde for 2019 liksom tidigare 3,6 inkomstbasbelopp ( ett basbelopp
64.400 kronor 2019) att fordelas mellan styrelsens sex fOreningsvalda ledamdter. Hartill
kommer ett mindre sammantriddesarvode. Suppleanterna har arvoderats med 1.200 kronor per
bevistat sammantrédde. Fritidskommitténs arvode har varit 3/5 inkomstbasbelopp att fordelas
mellan ledamdterna. Den f6reningsvalde revisorn och dennes suppleant har ett arvode pé 3/5
inkomstbasbelopp att fordelas dem emellan. Valberedningens arvode var 10.500 kronor att
fordelas mellan ledamoterna. For av styrelsen beordrat arbete utéver reguljért foreningsarbete
utgdr ett arvode pa 200 kr/timme enligt stimmobeslut. Tidrapport skall limnas pa utfort
arbete. Detta giller dven styrelseledaméternas forvaltningsarbete (se ovan).

Kostnaden for arvoden, l6ner och sociala kostnader tramgar av en sammanstillning som dr
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intagen i arsredovisningen efter balansridkningen.

Ligenhetsoverlatelser

Under rikenskapsaret har 12 dverlatelser av bostadsrétter dgt rum.

Ekonomiska nyckeltal

Har presenteras ekonomiska nyckeltal for de senaste fem aren. Syftet dr att ge en bild av
foreningens ekonomiska status och mé)liggora jamforelser med andra féreningar.

Avgifier

Avgifterna redovisas per kvm och &r. Vill man ha "ménadshyran” multiplicerar man med
lagenhetens yta och dividerar med 12.

2015 565 kr/kvm

2016 485
2017 485
2018 485
2019 485

Med tanke pé fastigheternas goda skick, hog serviceniva och ménga boendekomplement far
avgiften betraktas som mycket skilig. Se vidare ekonomiavsnittet betriffande sankning av
avgiften 2016 och hojning 2020.

Drifiskostnader

2015 339 kr/kvm

2016 361
2017 367
2018 365
2019 417

Driftkostnaderna dr specificerade i not efter bokslutet och utgors framst av kostnader for
viarme, el, vatten, sophimtning, bredband, fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Nettoomsdittning

Nettoomsittningen &r féreningens totala intdkter, frimst bestaende av avgifterna samt hyror
tor garage och p-platser.

2015  9.897.534 kr

2016  8.455.195

2017  8.476.252
ot



2018 8.457385
2019 8.480.017

[F6r att minska kassan sinktes avgiften 2016. Se vidare ekonomiavsnittet.

Resuliat efier finansiellaposter

2015  +553.497 kr
2016 -189.428
2017  -204.327
2018 -859.364
2019 -1.078.760

Resultatet visar {Greningens vinst eller forlust, dvs intdkter minus kostnader. En del kostnader,
framst avskrivningar, motsvaras inte av utbetalningar utan dr bokforingsmaéssiga. Resultatet
sdger inte s& mycket om féreningens ekonomiska hélsa. Det gor daremot likviditeten och
soliditeten som redovisas nedan.

Likviditet

Likviditeten bedéms pé grundval av pengarna i kassan (bankkonton) i relation till de
kortfristiga skulderna, dvs 5.311.340/ 2.707.490. Da erhélles den s k likviditetskvoten, som
redovisas nedan.

2015 3,6
2016 3,2
2017 2,9
2018 2,7
2019 1,7

Likviditetskvoten anses acceptabel om den 6verstiger 1. Hjdlmo har alltsa en mycket god
likviditet vilket ger trygghet om ovintade utgifter skulle uppsta.

Saliditet ach belaningsgrad
Soliditeten r relationen mellan eget kapital och det totala kapitalet, dvs skuldséttningsgraden.
Nyckeltalen blir féljande i procent:

2015 9%
2016 9%
2017 8%
2018 6%
2019 3%

Nir det géller bostadsrittsforeningar ger de ovan redovisade siffrorna normalt en missvisande
bild eftersom den storsta tillgangen, byggnaderna, vérderas till bokfort varde
(anskaffningsvdrde minus avskrivningar) och inte marknadsvirdet. Da bostadsrittsforeningars
hus normalt inte séljs kan taxeringsvérdet sédgas vara ett mycket forsiktigt berdknat
marknadsviérde. Det relevanta ar att beddma beldningsgraden, dvs skulderna (ca 31 mkr) i

relation till taxeringsvirdet (ca 258 mkr). D4 blir Hjdlmds nyckeltal Fdljande.o
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2015 18%

2016  17%
2017 17%
2018 17%
2019  12%

Procenttalen &r berdknade pa vid respektive ar da géllande taxeringsvirde.
Per kvm blir lanen ca 1.900 kronor och per ldgenhet ca 135.000 kronor

Hjdlmo har en mycket lag belaningsgrad, dvs i praktiken en mycket stark soliditet. Det tar sig
bl a uttryck 1 att vi har latt att lana pengar till bra villkor. Alla vara fem lan har en bunden
rinta pa ca 1% . Hojs rdntan med 1% motsvarar det en avgiftshdjning pa 4%. Jamfort med de
tlesta andra foreningar dr det en mycket lag hojning.

Sammantaget kan sigas att vi tack vare hog likviditet och lag beléning har en stark ekonomi.
Men det &r inget sjdlviandamal. Den ekonomiska statusen maste séttas i relation till
fastigheternas skick och behov av renoveringar, dvs kommande kostnader. Vi 6vergar darfor
till att redovisa fastigheternas skick i nédsta avsnitt.

Fastigheternas underhall

Vi upprittar varje ar en underhallsplan som i sammanfattning redovisas nedan. Till planen
fogas en forteckning Gver alla storre renoverings- och ombyggnadsarbeten sedan 1984. Hir
nedan redovisas de storsta arbetena sedan 2002 i miljoner kronor.

Ny takbeldggning 2002 0,9
Nya vdrmepumpar 2003 2.8
Nya termostater mm i virmeelement 2003 1.3
Avloppsrenovering (relining) 2005-2006 8,0
Nya kall- och varmvattenrér 2006-2008 7,6
Hissrenovering/ombyggnad 2009 4,0
Nytt TV-nit 2010 0.0
Utemiljo 2012 0,5
Balkongrenovering/ombyggnad 2009-2012 17,3
Renovering undercentraler 2013-2017 2,5
Nytt belysnings-och brandvamarsystem 2017 0.6
Nytt passersystem 2018 0,3
Ventilation; kontroll och atgérder 2019 0.5
Ny trappbelysning, 87 och 89 2019 0,2
SUMMA 46,5 mkr

Det dr en imponerande investering pa bara ett och ett halvt decennium med tanke pa att
byggkostnaderna 1960-61 for alla husen var ca 12 mkr (visserligen i ett helt annat
penningvirde men det ger @nda en bild av omfattningen). Nagra punkter ovan kan fortjéna en
kommentacr.
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Att ett nytt TV-nit kostade O kr beror pa att vi i forhandlingar med ComHem lyckade uppna
att de gratis byggde ett nytt nét for TV, telefoni och bredband. Var motprestation var ett
trearigt abonnemangsavtal. TV-nitet dr vart vilket mojliggor byte av operator. Ett bra
forhandlingsresultat eftersom andra foretag ville ha 1-2 mkr for att installera ett nytt nt.

V1 har alltsa gjort en stamrenovering (avloppsrelining plus nya kall- och varmvattenrdr). Det
maste dock framhallas att badrummen inte atgirdats av féreningen nir det géller tét- och
ytskikt. Detta avilar bostadsrittshavaren. De ursprungliga tit- och ytskikten dr som regel
uttjdnta och klarar inte normalt duschande.

Balkongarbetena har varit vér i sdrklass storsta investering nagonsin. Arbetena pagick med
avbrott i fyra ar. Det var en pafrestande tid bade for boende och styrelse/vicevird. Vi dr dock
ndjda med slutresultatet. Balkongerna &r nu i manga avseenden i béttre skick &n de var
ursprungligen och vi har dessutom fétt en vackrare exterior for vara kulturklassade hus.
Apropa vacker exterior gjorde vi en storsatsning pa utemiljén under 2012.

Under 2019 genomfordes en lagstadgad ventilationskontroll (OVK) vilken visade patagliga
brister som atgidrdades. Detta ar installerades dven ny belysning i hisshallarna i Farstavigen
87 och 89.

Nir det giller kommande underhéllsrenoveringar kan ndmnas foljande. Under 2020 kommer
70 garageportar och diverse traytor att nymalas samt utbyte av tvittmaskiner paboérjas. Som
tidigare redovisats forbereds byte av samtliga element. Om ett sddant blir aktuellt kommer det
att paborjas tidigast hosten 2020. En fraga som kan komma att aktualiseras under kommande
ar ar sopsorteringskrav frdn kommunen och sophanteringen i1 6vrigt. Vidare kan det bli
aktuellt att uppsitta laddstolpar fér elbilar de ndrmaste aren.

P4 lang sikt kan fonsterbyten bli aktuellt. Fonsterskador i utsatta ldgen atgidrdas som I6pande
underhall men har inte varit aktuella i nagon storre omfattning. Fasaderna har inte atgérdats
men de har inga allvarliga skador vilket visar en bra kvalitet. Nagon storre tfasadrenovering
rdknar vi séledes inte med under 6verskadlig tid.

Vi har inte PCB eller radon i vara hus. Energideklaration har utférts 2019 och visar pa en lag
energiforbrukning for var typ av hus.

Foreningens omfattande renoveringsarbeten har finansierats inte bara genom lan utan till en
betydande del genom kassan. Lanen uppgar till ca 31 mkr. Taxeringsvérdet dr 258 mkr vilket
innebdr att foreningen har en mycket lag belaningsgrad trots de nedlagda kostnaderna. Kassan
uppgar till ca 5 mkr.

Kostnaderna t6r tvidttmaskinerna, nymalning av garage, forberedelser for elementbyte
berdknas uppgé till ca 0,5 mkr. Kostnaderna f6r laddstolpar och sophantering &r svéra att
berdkna och beroende av myndighetskrav och bidrag. Finansiering av de nimnda atgirderna
berdknas ske via kassan. Kostnaderna for ett allmént elementbyte mdste sannolikt till stor del
finansieras via lan.
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Lokaler for medlemmarna

I 87:an finns ett motionsrum med bastu. Lokalen dr utrus ad med I6pband, motionscykel och
andra redskap for allsidig motion.

I 89:an finns en fritidslokal och en hobbylokal. Fritidslokalen anvénds av fritidskommittén {or
olika arrangemang (se nedan) men kan ocksé hyras av medlemmarna for privata fester. Hyran
ar 150 kronor per tillfille.

[ 91:an finns en vilutrustad gdstldigenhet som medlemmarna kan hyra fér 150 kronor per
dygn. [ samma hus finns ocksé en vdvkammare och en lokal for IT-intresserade, utrustad med
bl a persondator.

Trafikfragor och bevakning mm

Foreningen har ett avtal med ett parkeringsbolag om kontroll av att parkering pa vart omrade
sker 1 enlighet med bestdmmelsema for omradet.

Entréportarna till de tre husen har utrustats med ett nytt passersystem. De 6ppnas med
passerbricka eller genom telefonsamtal. Portarna kan dven 6ppnas med nyckel.

Vara kdllarutrymmen liksom fritidslokalen och vicevérdsexpeditionen dr larmade.

Information

For information om foreningens verksamhet utger styrelsen sedan 1976 informationsbladet
Hjalmaoinformation. Pé senare tid har informationen framst skett genom skriftliga
meddelanden till de boende samt genom var hemsida ~.brfhjalmo. . Redaktor for
hemsidan dr Géran Bjork.

Pensioniirsklubb

Hjalmos pensionérsklubb bestdr av Margareta Nilsson-Karlsson, sekreterare och Britt
Rudheim, kassor. Ordforandeposten dr vakant . Klubben har liksom tidigare ar haft 6ppet hus
mellan kI 13.00 och kl 15.00 varje onsdag under var- och héstterminerna. Da har klubben
bjudit in savil pensiondrer som andra medlemmar i foreningen pa katfe med dopp. |
fastlagstid bjods som vanligt pa hemmagjorda semlor av Lars Clamfors. Klubben har uppehall
fran i borjan av juni till i bérjan av september. Klubben har haft en ldsecirkel under vér- och
hostterminerna i samarbete med ABF. Verksamhetsberittelse for 2019 kommer att skickas in
till HSB Seniorrad.

Fritidskommittén

Under 2019 har fritidskommittén bestétt av Evy Johansson-Botzelmann, Ingelej Kindlund
Marianne Pettersson och Thomas Ginner. Fr om 1 juli ingér &ven Johan Lund i kommittén. o



Filmvisningarna har genomforts tillsammans med Thomas Muller, bokcikeln har skotts av
Kajsa Molin.

Harutdver har fritidskommittén bl a anordnat ett antal pubkvillar, grillafton samt kréftskiva
och surstrommingsafton. Kommittén har dven svarat for julmiddag for féreningens
funktiondrer och ombesorjt flaggning pa helgdagar.

Foreningens ekonomi och kommentarer till arets resultat

[ vara nya stadgar finns tva paragrafer som uttrycker var syn pa hur en bostadsrittsforenings
ekonomi bor redovisas.

Den ena lyder: Arsavgiften skall ticka bostadsrittsforeningens Iopande verksamhet samt
mojliggora en god likviditet och soliditet for att finansiera renoveringar och stérre
underhallsarbeten.

Den andra lyder: Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomforande av underhall i
bostadsforeningens tastighet och ange hur i planen upptagna dtgdrder skall finansieras
(kursiverat hdr).

Detta har varit vart synsétt under manga ar. Nu har dven HSB accepterat det. Den lI6pande
verksamheten finansieras med avgifter och underhalls- och renoveringsarbetenas finansiering
redovisas i underhéllsplanen, dvs en redovisning om finansiering sker via kassan
(ackumulerat avgittsoverskott) och/eller via lan.

Sjdlvfallet skall det inte finnas bade en “investeringsplan™ och en “underhallsplan®.
Informationsvardet for kopare m f1 blir da forvirrat och ofullstéandigt. Underhallsplanen skall
innehélla savil storre underhallsatgiarder som investeringar/renoveringar. Som tumregel kan
man sdga att underhéallsatgérder skall finansieras via kassan och investeringar/renoveringar
via kassan och/eller 1an. Det géller da att foreningen har en tillrdcklig kassa och en acceptabel
belaningsgrad sa att 1an kan erhallas pa goda villkor.

De i underhéllsplanen upptagna atgérderna finansieras via kassan, méjligen i kombination
med 1an om ett radiatorbyte blir aktuellt (se avsnittet om fasigheternas underhall).

Resultatrdkningen for 2019 visar ett underskott pa ca 1.100.000 kronor. Det bor noteras att
hérav utgor ca 950.000 avskrivningar (som ju inte dr utgifter) och planerat underhall ca
370.000. Det innebir att de I6pande utgifterna tdcks av féreningens intikter.

Foreningen sdnkte avgifterna den 1 januari 2016 for att minska den digra kassan, ca 6,5 mkr,
som till storsta delen bestod av oskyddade medel som inte omfattas av den statliga
bankgarantin. Avgiftssdnkningen innebar en minskning av kassan med 0,7 mkr. Vidare
amorterades | mkr pa lan. Vid arsskiftet 2019/2020 var kassan drygt 5 mkr.

Vi bannas ibland for att vi sparar {or lite for framtida underhall och har hdr en bottenplacering
bland HSB:s bostadsrittsforeningar. Det beror pa att man da jamf{or med ett enda ar och inte
tar hdnsyn till ackumulerade 6verskott under manga tidigare ar vilket gor att vi fortfarande har
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en stark kassa. Ndr man bedémer en persons ekonomi kan man inte bara titta pa vad hen har
satt in senaste aret utan vad hen har pa kontot. Detsamma giller bostadsrittsféreningar.

Trots vad ovan sagts har styrelsen beslutat hoja avgiften med 8% fran den 1 januari 2020.
Skilet hértill &r bl a att tomtrdttsavgédlden hojdes fran detta datum och att féreningen fatt
Okade kostnader for bredband genom att vi tecknat ett gruppavtal med ComHem, som innebér
minskade kostnader for medlemmarna. Avgiftshojningen innebir en inkomstforstarkning med
0,7 mkr. Vi vdmar om att behalla var goda likviditet och laga belaningsgrad.

Foreningens ekonomi under &r 2019 framgér ndrmare av foljande resultat- och balansriakning.
Observera att alla belopp &r inklusive moms eftersom foreningen inte har nagon avdragsritt
for ingaende moms. Detta géller dven beloppen i ovanstdende redovisning.

Nedan foljer HSB:s redovisning av det egna kapitalet samt forslag till disposition av arets
resultat. Styrelsen bitrader forslaget och téreslar alltsa att 572.882 kronor balanseras i ny

rakning. 0z



@ Org Nr: 702000-8962

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1214 ¢40 505 085 853 636 511 606 -859 364
Reservering till fond 2019 149 696 -149 696
Reservering till fond 2018 100 000 -100 000
Ianspraktagande av fond 2019 -369 528 369 528
Ianspraktagande av fond 2018 -733 804 733 804
Balanserad i ny rakning -859 364 859 364
Uppldtelse lagenheter 1] 0
Arets resultat -1 078 760
Belopp vid drets slut 1214 040 505 085 0 505 878 -1 078 760
Forslag till disposition av drets resultat
Styreisens disposition
Balanserat resultat 286 046
Arets resultat -1 078 760
Reservering till underhallsfond -149 696
Iansprdktagande av underhallsfond 369 528
Summa till stammans forfogande -572 882
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -572 882

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tillaggsupplysningar.
9gSupply g 0’2/
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Bostadriattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Org Nr: 702000-8962

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 480 017 8 457 385
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -6 791 494 -5 941 822
Ovriga externa kostnader Not 3 -309 193 -341 407
Planerat underhall -369 528 -733 804
Personalkostnader och arvoden Not 4 -790 038 -1 005 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -953 378 -939 918
Summa rorelsekostnader -9 213 631 -8 962 001
Rorelseresultat -733 614 -504 616
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1897 1933
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -347 043 -356 681
Summa finansiella poster -345 146 -354 748
Arets resultat -1 078 760 -859 364

11



y, Org Nr: 702000-8962
&

Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 29 276 618 29 992 033
Inventarier och maskiner Not 8 218 660 254 735
29 495 278 30 246 768
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 29 495 778 30 247 268
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 608 3170
Avrakningskonto HSB Stockholm 3928 857 4 094 028
Ovriga fordringar Not 10 22 903 22114
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 623 796 437 351
4576 164 4 556 663
Kassa ach bank Not 12 1382 483 2 360 226
Summa omsattningstillgdngar 5958 647 6 916 889
Summa tillgdngar 35 454 425 37 164 157
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Bostadrittsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1214 040 1214 040
Upplatelseavgifter 505 085 505 085
Yttre underhallsfond 0 853 636
1719125 2572 761
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat 505 878 511 606
Arets resultat -1 078 760 -859 364
-572 882 -347 758
Summa eget kapital 1146 243 2 225 003
Skulder
Langftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 31 600 692 32 605 380
31 600 692 32 605 380
Korttfristiga skulder
Leverantorsskulder 755 235 660 800
Skatteskulder 31944 6 684
Fond for inre underhall 241 111 241 111
Ovriga skulder Not 14 14 890 9 406
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 15 1 664 310 1415773
2 707 490 2333773
Summa skulder 34 308 182 34939 153
Summa eget kapital och skulder 35454 425 37 164 157
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&
Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockhoim
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 078 760 -859 364
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 953 378 939918
Kassaflode fran I6pande verksamhet -125 382 80 554
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -184 672 112 071
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3723 717 128 282
Kassafléde fran I6pande verksamhet 63 662 320 907
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -201 888 -260 681
Kassaflode fran investeringsverksamhet -201 888 -260 681
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 004 688 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 004 688 0
Arets kassafléde -1142914 60 226
Likvida medel vid drets borjan 6 454 254 6 394 028
Likvida medel vid drets slut 5311 340 6 454 254

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
OZ/
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Org Nr: 702000-8962

Bostadratssforeningen Hjdlmo i HSB Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits titf de belopp vanmed de berdknas infiyta.

Ldn med en bindningstid pa ett 8r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7,7% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. oz

15



@ Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjdlmo i HSB Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 7 808 640 7 808 531
Hyror 653 272 660 114
Ovriga intékter 37516 11 959
Bruttoomsattning 8 499 428 8 480 604
Avgifts- och hyresbortfall -19 411 -23 179
Hyresforluster 0 -40
8480017 8457 385
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskotsel och lokalvard 579 663 442 897
Reparationer 645 806 490 092
El 727 023 665 054
Uppvdrmning 2217 200 1917 608
Vatten 294 946 290 921
Sophamtning 251 920 220 716
Fastighetsforsakring 180 020 254 142
Kabel-TV och bredband 273 184 153 155
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 388 666 366 855
Forvaltningsarvoden 332 510 253782
Tomtrattsavgald 886 600 886 600
Ovriga driftkostnader 13 955 0
6 791 494 5941 822
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1985 1985
Forbrukningsinventarier och varuinkép 63 050 66 914
Administrationskostnader 172 933 169 656
Extern revision 23 000 22 013
Konsultkostnader 0 33 500
Medlemsavgifter 48 225 47 339
309 193 341 407
Not 4 Personaikestnader och arvoden
Arvode styrelse 290 340 229 000
Revisionsarvode 38 640 37 500
Ovriga arvoden 53 140 48 000
Loner och Gvriga ersattningar 295 526 565 394
Sociala avgifter 108 570 124 081
Pensionskostnader och forpliktelser 1041 1075
Ovriga personalkostnader 2 781 0
790 038 1 005 050
Not 5 Rinteintakter och lilmande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1547 1817
Ovriga ranteintakter 350 116
1897 1933
Not 6 Rantekostnader och liknande resuliatposter
BéntekostnaderI%ngfristiga skulder 346 857 356 681
Ovriga réntekostnader 186 0
347 043 356 681
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Bostadrittsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 56 392 845 56 132 164
Arets investeringar 201 888 260 681
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 594 733 56 392 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -26 400 812 -25 496 969
Arets avskrivningar -917 303 -903 843
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 318115 -26 400 812
Utgdende bokfort varde 29 276 618 29 992 033
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 144 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 675 000 2511 000
Taxeringsvarde mark - bostader 107 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3911 000 2 489 000
Summa taxeringsvarde 257 586 000 199 000 000
Not 8 Inventarier cch maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1178 366 1178 366
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1178 366 1178 366
Ackumulierade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -923 631 -887 556
Arets avskrivningar -36 075 -36 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -959 706 -923 631
Bokfort varde 218 660 254 735
Not 9 Andra i3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 903 22 114
22903 22114
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Bostadrittsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 623 796 437 351
623 796 437 351
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 4134 4397
Swedbank 1378 349 2 355 829
1382483 2 360 226
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2751324407 0,96%  2022-11-23 3766 270 0
Swedbank 2752960118 1,15%  2020-10-09 7 500 000 0
Swedbank 2759450311 1,16%  2020-10-23 7 500 000 0
Swedbank 2851864468 0,72%  2022-09-23 5 000 000 0
Swedbank hypotek 2557490576 1,16%  2020-10-23 7 839 110 0
31 605 380 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 605 380
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 605 380
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 32 692 000 32 692 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 14 890 9 406
14 890 9406
Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 39 385 43 825
Forutbetalda hyror och avgifter 743 864 686 856
Ovriga upplupna kostnader 881 061 685 092
1664 310 1415773

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. 0
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Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 16 Visentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

/.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Hjalmo i HSB Stockholm, org.nr. 702000-8962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjalmo i HSB
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning. 0'2/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Hjalmd i HSB Stockholm ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s - . '
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna dvrigt kontrolleras p et betryggande sétt

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
I

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o

Lena Zozylyak Tore Andersson
BoRevisian | Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksft @bnd utsedd revisor

Sida2av 2
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Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader

8%
Rantekostnader
4%

Avskrivningar
10%

Planerat underhall
4%

Bvriga externa kostnader
3%

Drift
71%

Fordelning driftkostnader

®Ar2019 DAr2018

2 500 000 -

2 000 000

1 500 000

1000 000

500000 -
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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